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A. Oznaceni zmény

Zména uzemniho planu hl. m. Prahy Z 3750/39 teSi plochu v méstské casti
Praha-Kfteslice.

B. Pfredmét a navrh zmény, zakres

Predlozené hodnoceni se zabyvd zménou tzemniho pldnu hl. m. Prahy
7 3750/39, ktera se tyka stavajiciho zastavéného uzemi, tvofen¢ho zpevnénym
povrchem na misté¢ byvalého aredlu zeméde€lské vyroby v meéstské casti Praha-
Kfeslice. Zména UP méni funkéni vyuziti nasledovng:
= platny UP: nerusici vyroby a sluzeb kodem miry vyuziti izemi C/VN-C/

* navrh: Cisté obytné s kodem miry vyuziti izemi C /OB-C/

Z jihu k tizemi ptiléha mistni komunikace K Cestliciim, ze zapadu navazuje
plocha zelend, v ostatnich smérech sousedi plocha s ornou padou. Uzemi bylo
v minulosti zemédélskym vyrobnim aredlem s fadou budov a komunikaci. V sou€asné
dobé zde probihd demolice téchto budov. Vychozim stavem z pohledu hodnoceni
vlivi zmény UP na Zivotni prostiedi je situace po dokondeni demolice, kdy
z pivodniho areélu zlstane pouze rozsahld zpevnéna plocha témét bez vegetace.

Zména navrhuje plochu s rozdilnym zplsobem vyuziti Cisté¢ obytnou s kodem
miry vyuziti izemi C /OB-C/ na ukor stavajici plochy neruSici vyroby a sluzeb
s kddem miry vyuziti izemi C /VN-C/. Pii navrhované transformaci maji byt misto
vyrobni plochy vystavény rodinné domy. Lokalita se nachazi v zastavéném
a zastavitelném uzemi, zménou nedojde k rozSiteni zastavitelného izemi.

Néavrh zmény byl na zdklad¢ schvéaleného navrhu na potizeni zmény zpracovan
invariantné. Zména je navrzena v rozsahu schvaleném v navrhu na potizeni zmény.

Doprava

Zména neméni koncepci dopravni infrastruktury.

Technicka infrastruktura

Zména neméni koncepci technické infrastruktury.

Zelen, izemni systém ekologické stability

Zména neméni celoméstsky systém zelené ani Uzemni systém ekologické
stability.
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Chranéna tzemi
Zména se netykd zadnych limitt ochrany ptirody.
Verejné prospéSné stavby

Zména neméni koncepci obcanského vybaveni ani koncepci vetejnych
prostranstvi.

Obr. 1. Vymezeni izemi FeSeného zménou Z 3750/39
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C. Hlavni vlivy na jednotlivé slozky Zivotniho prostredi (pozitivni a
negativni vlivy)

Provedené hodnoceni posuzuje zménu tizemniho planu hl. m. Prahy Z 3750/39,
ktera se tyka stavajiciho zastavéného Uzemi s rozsahlym zpevnénym povrchem
v méstské casti Praha-Kieslice. Z jihu k tUzemi pfiléha mistni komunikace
K Cestlicim, ze zapadu navazuje plocha zeleng, v ostatnich smérech sousedi plocha
s ornou pidou. Uzemi bylo v minulosti zem&délskym vyrobnim arealem s fadou
budov a komunikaci. V soucasné dobé zde probihd demolice téchto budov. Vychozim
stavem z pohledu hodnoceni vlivi zmény UP na Zivotni prostiedi je situace po
dokonceni demolice, kdy z piivodniho arealu zlistane pouze rozsahla zpevnéna plocha
témeft bez vegetace.
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Zména navrhuje plochu s rozdilnym zplsobem vyuziti ¢isté obytnou s kédem
miry vyuziti izemi C /OB-C/ na tkor stavajici plochy nerusici vyroby a sluzeb
s kddem miry vyuziti uzemi C /VN-C/. Pfi navrhované transformaci maji byt misto
vyrobni plochy vystavény rodinné domy. Lokalita se nachazi v zastavéném
a zastavitelném uzemi, zmeénou nedojde k rozsifeni zastavitelného iizemi.

Vlivy zmény na jednotlivé slozky Zivotniho prostiedi je mozné shrnout takto:

» klima — zména nemiize ovlivnit globalni klimaticky systém, ale mohou nastat malé
pozitivni lokdlni zmény zplisobené preménou stavajici oteviené zpevnéné plochy na
obytnou plochu rodinnych domii se zastoupenim zelen¢. Tato zména miize pozitivné
ovlivnit mikroklima napf. snizenim teplotnich extrémd, snizenim odtoku a vySSim
vsakovanim dest'ové vody.

= kvalita ovzdu$i — v souvislosti s automobilovou dopravou generovanou
odsouhlasenim zmény Z 3750/39 Ize ocekdvat pomern¢ malé a mélo vyznamné vlivy
zmény na kvalitu ovzdusi. Muze tedy dojit k velmi mirnému zhorseni kvality ovzdusi.
Zdrojem emisi zneCiStujicich latek do ovzdusi mize byt téz vytapéni objekta.
Vzhledem k rozsahu uvazované zastavby lze vSak narGst imisni z4téZze odhadovat
nejvyse na urovni nizsich setin pg.m-> v piipadé koncentraci suspendovanych &astic
a oxidu dusi¢itého, resp. tisicin ng.m> u benzo[a]pyrenu. Nartsty zne&isténi ovzdusi
vlivem automobilové dopravy budou malé a nebudou v zadném ptipad¢ znamenat
riziko ptekro¢eni imisnich limiti.

= akusticka situace — v souvislosti s automobilovou dopravou generovanou pii
odsouhlaseni zmény Z 3750/39 je mozné ocekdvat v tizemi narGst hlukové zatéze
u zastavby podél mistni komunikace, kterd propojuje posuzovanou zménu s hlavni
sbérnou komunikaci v tizemi. I pfes vys$si narist hlucnosti zde bude po odsouhlaseni
zmény hygienicky limit s vysokou rezervou splnén. Tento vysledek je vSak zavisly na
skute¢né funkéni naplni tzemi a bude nutno jej v etapé projektové piipravy vlastniho
zaméru ovefit. Ve veétsi vzdalenosti, po napojeni generované dopravy na hlavni
komunikace, nedojde vlivem odsouhlasené zmény ke zméné hlukového zatizeni.

= pida — plochy dotéené zménou nejsou soucasti ZPF. V diasledku uplatnéni
navrhované zmény nedojde k odnéti zemédéelské pudy.

= povrchova voda — realizaci zmény dojde ke snizeni odtoku vody z uzemi. Na
povrchové toky nebude mit zména vyznamny vliv, stav oproti soucasnosti se nezmeni.

= geologické poméry a prirodni zdroje — nedojde k vyznamnému dotceni
geologického podlozi. Zména se nedotykd vymezenych lozisek nerostnych surovin
nebo ptirodnich zdroja.

* podzemni voda — riziko kvalitativniho ovlivnéni vod se bude tykat pfedevsim faze
vystavby piislusnych stavebnich zamérti a je nutno jej minimalizovat na urovni
projektového feSeni. Hladina podzemni vody se v zaméru nachézi v hloubce 04 m
adle dostupnych informaci planovaném teSeni lokality je jeji zasaZeni
pravdépodobné, pricemz uzemi je pravdépodobné kontaminovano zavadnymi latkami.
Realizaci zamért na plose posuzované zmény UP dojde k sniZeni rozsahu zpevnénych
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ploch vuzemi a tim 1 ke zvySeni schopnosti povrchu vsakovat destovou vodu.
Vzhledem k mistnim nevhodnym podminkdm pro vsakovani je vSak nutné, aby
spole¢né se zamérem byla realizovana opatfeni k efektivnimu zadrzeni vody v uzemi.

= zvlasté chranéna vzemi a citlivé ekosystémy — zména nebude mit Zadny vliv na
ZCHU a citlivé ekosystémy

= USES, VKP — zména nebude mit vliv na blizké nefunkéni interakéni prvky USES.
V izemi feSeném zménou se nenachdzeji zadné VKP

= celoméstsky systém zelené — navrzena zména neredukuje plochu celoméstského
systému zelené

= flora — v feSeném Uzemi v soucasnosti probihaji demoli¢ni price a odstrafiovani
dfevin. Vychozim stavem je situace v rozsahu povolené demolice a kaceni, kdy
v uzemi bude zachovano 19 soliternich stromt a 5 mensich skupin dfevin na okrajich
arealu, a dale bude provedena vysadba 10 novych stromt. Naplnénim zmény UP
dojde k vybudovani arealu rodinnych domi se zahradami, celkové tak dojde ke
zvySeni zastoupeni vegetace v aredlu a ke zvySeni funk¢ni kvality zelenych ploch.
Zména je tak z hlediska vlivii na vegetaci hodnocena jako pozitivni. Shodné
hodnoceni plati i pro porovnani naplnéni zmény UP se situaci pii uplatnéni funkéni
naplné plochy dle platného UP (nerusici vyroba).

= fauna — v SirSim okoli dotcené lokality byly pozorovany nékteré chranéné a ohrozené
druhy ptakii, nicméné pro tyto druhy nepiedstavuje feSené uzemi vyznamné
stanovisté, vyskyt je spiSe ndhodny. Ve vychozim stavu po provedeni demoli¢nich
praci bude vyznam plochy pro existenci fauny zanedbatelny. Nova vegetacni vysadba
s pfipadnymi vodnimi prvky pfinese oproti vychozi situaci do uzemi vétSi pocet
utocist’ a umozni alespon ¢aste¢né znovuoziveni dot¢eného prostoru. Vliv zmény tak
lze povazovat za mirné pozitivni. Shodné hodnoceni plati i pro porovnani naplnéni
zmény UP se situaci napInéni funkce dle platného UP (nerusici vyroba).

* lesy — v ramci ploch feSenych sménou se nevyskytuji pozemky urcené k plnéni funkce
lesa

* biodiverzita — zména nebude mit vliv na celkovou biodiverzitu fauny ani flory SirSiho
uzemi, vlivem zmény nedojde k vyhynuti Zadné populace nebo druhu. Méstska
zastavba na sebe mlze navazat n¢které synantropni druhy.

* Krajina a krajinny raz — nova zastavba bude pohledové rozpoznatelnd zejména od
okrajové zastavby Kieslic a z ulice K Cestlicim severné od dané plochy. Nejedna se
vSak o prvek v uzemi kontrastni v méfitku ani v asociacich, nebot’ zcela obdobna
zastavba se v krajin€ jiz v soucasnosti vyskytuje a opakuje. Z hlediska pohledovych
charakteristik miiZze byt realizace architektonicky kvalitniho obytného souboru oproti
primyslovému arealu v krajiné pfinosem oproti ptivodnim stavbam primyslového
arealu. Z Sirsiho pohledu vSak zména vytvaii podminky pro umisténi obytné zastavby
v autonomni poloze bez navaznosti na souvislou zastavbu sidel a ma tedy v zdsad¢
obdobny charakter jako suburbanizace ptiméstského tzemi a je tedy z tohoto hlediska

hodnocena negativné. Vysledny vliv je pak hodnocen jako mrné negativni
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a akceptovatelny za podminky vhodného architektonicko-urbanistického feSeni arealu
a naplnéni navrzenych kompenzacnich opatteni v okoli.

obyvatelstvo a lidské zdravi — obyvatelstvo bude ovlivnéno zvySenou intenzitou
automobilové dopravy (jejim pliisobenim na kvalitu ovzdusi a akustickou situaci)

kulturni pamatky — zadna z kulturnich pamatek se nenachazi v mistech, kde dochézi
ke zméné funkéniho vyuziti izemi. Dotceni kulturnich pamatek bude nulové.

hmotny majetek — vlivem zmény v prostorovém uspoiadani nedojde k dotceni
zadnych nemovitosti (stavajici objekty jsou jiz postupné demolovany)

D. Opatreni pro piredchazeni, sniZeni nebo kompenzaci negativnich vlivii

Ke zmirnéni negativnich vlivli navrzené zmény Uzemniho planu na Zivotni

prostiedi je nutné realizovat néktera opatieni, kterd dovoli uskutecnit planované
zaméry s mensimi vlivy na Zivotni prostiedi, nebo tyto vlivy kompenzuji.

Pozadavky na rozhodovéni v naslednych fazich izemné planovaciho procesu

a ptipravy zamérl jsou nasledujici:

V ramci zmény UP stanovit zavazny podil obCanské vybavenosti v izemi.

V ramci zmény UP provéfit a pripadné stanovit t€Z umisténi vetejného prostranstvi —
parku.

Pro fazi povoleni zdméru stanovit pozadavek na umisténi zastavky vetejné hromadné
dopravy v pfijatelné pési dostupnosti od lokality, véetné opatfeni k bezpecnému
ptechodu pies komunikaci.

W

Pro fazi povoleni zaméru stanovit pozadavek vybudovani komunikace pro pés
a cyklisty, trasované od pfedmétné lokality smérem na Cestlice bez priichodu nakupn
zonou.

i
i

Pro f4zi povoleni zdméru stanovit pozadavek zahrnuti takové rekonstrukce ulice
K Cestlicim v useku mezi plochou zdméru a ulici Uhtinéveska, kterd zajisti bezpecny
pohyb chodcti a cyklistt.

Pro fazi povoleni zaméru stanovit pozadavek umoznéni priichodu lokalitou.

Pro fazi povoleni zaméru stanovit pozadavek vybudovani vodovodu a kanalizace
s napojenim na stavajici site.

Pro fazi projektové piipravy zaméru pozadovat vypracovani aktualizované akustické
studie a dolozeni spInéni hygienickych limita hluku.

Pro fazi realizace stavby pozadovat zajisténi odbéru a vyhodnoceni vzorki zeminy
(nebyl-li zajistén jiz ve fazi demolice stavajicich objektl) a posouzeni jejich
kontaminace, v navaznosti na vysledky posouzeni pak ptipadné téz zajisténi opatieni
k eliminaci ¢i minimalizaci rizika znecisténi podzemnich vod zdvadnymi latkami.
Pozadovat zadrZeni alespon ¢asti srazkové vody v tzemi (vsakovani nebo akumulace
a znovuvyuziti vody).
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= Pozadovat limitovani odtoku destovych vod z izemi na maximalné 3 1/s/ha.
= Nepfipustit implementaci expanzivnich a invaznich druhti rostlin v ramci vysadeb.

= Pozadovat takové architektonické a urbanistické feSeni arecalu, které nebude v okolni
krajin¢ ptisobit nevhodnym kontrastem.

E. Navrh pozadavkii pro rozhodovani ve vymezenych plochach a
koridorech

Navrhované pozadavky na rozhodovani v néslednych fazich uzemné
planovaciho procesu a ptipravy zamért jsou nasledujici:

= v ramci zmény UP stanovit zavazny podil ob&anské vybavenosti v Gizemi, provéfit
a ptipadné stanovit t€z umisténi vetejného prostranstvi — parku.

= pro fazi projektové pfipravy zaméru pozadovat umisténi zastavky vetejné hromadné
dopravy v piijatelné pesi dostupnosti od lokality, véetné bezpecnostnich opatfeni

= pro fazi projektové pfipravy zaméru pozadovat vypracovani aktualizované akustické
studie a dolozeni splnéni hygienickych limitd hluku

= pro fazi realizace stavby poZzadovat zajisténi odbéru a vyhodnoceni vzorkli zeminy
(nebyl-li zajistén jiz ve fazi demolice stavajicich objektll) a posouzeni jejich
kontaminace, v navaznosti na vysledky posouzeni pak piipadné t€zZ zajisténi opatieni
k eliminaci ¢i minimalizaci rizika znec€iSténi podzemnich vod zdvadnymi latkami

= pozadovat zadrzeni alespoil ¢asti srazkové vody v uzemi (vsakovani nebo akumulace
a znovuvyuziti vody)

= pozadovat limitovani odtoku destovych vod z zemi na maximaln¢ 3 1/s/ha
* nepfipustit implementaci expanzivnich a invaznich druhti rostlin v ramci vysadeb

= pozadovat takové architektonické a urbanistické feseni aredlu, které nebude v okolni
krajin¢ ptsobit nevhodnym kontrastem

F. Navrh stanoviska

Zpracovatel VVURU navrhuje piislu§nému Gfadu vydat nasledujici stanovisko:

. Na zdkladé predlozeného vyhodnoceni viivii zmény Z 3750/39 (VVURU) Odbor
ochrany prostiedi Magistrdatu hlavniho mésta Prahy, jako prislusny urade dle § 22
pism. e) zdkona a dle § 50 odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani
a stavebnim radu (stavebni zdakon), ve znéni pozdéjSich predpisii vydava podle § 10g
a § 10i zakona o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi

SOUHLASNE STANOVISKO
ke zméné UP SU hl. m. Prahy & Z 3750/39
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a stanovi pro tménu poZadavky pro navazujici Fizeni dle bodu III/3 tohoto
stanoviska.

Kompletni text stanoviska, ktery shrnuje i ptredchozi uvedené informace je
uveden v textu VVURU.
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